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. DATE DE IDENTIFICARE ENTITATE

Yo

Denumire: Biroul de Turism pentru Tineret (B.T.T.) S.A.
Sediul social:  Bucuresti, Calea Victoriei nr.155, Bloc DI Trons.7, sc.6, etaj 12, sector |

Tel/fax : 02 131 87 08/ 02125236 17

E-mail: bttbucuresti@btt.ro, secretariat@btt.ro

Codul unic de inregistrare: 1573170 atribuit in data de 09.12.1992

Numarul de ordine Tn Registrul Comerfului : J40/2008/1991 atribuit tn data de 19.04.199]
Forma de organizare: Societate pe actiuni
Capitalul social subscris si varsat: 13.541.715 lei
Piaa reglementata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise: Bursa de Valori Bucuresti
Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de Biroul de Turism pentru Tineret (B.T.T.) SA:
5.416.686 acfiuni cu o valoare nominald de 2,5 lei/actiune, tranzactionate la Bursa de Valori Bucuresti
(simbol BIBU), categoria a I11-R, segment bursd AERO, ISIN ROBIBUACNORS.

II.  DATE GENERALE DESPRE BIROUL DE TURISM PENTRU TINERET
(B.T.T) S.A.

Bivoul de Turisi pentia Tineret (B.7.7.) 5.A. este 0 socielate comerciaia cu capital mixt (de stat si
privat), are sediul social in Bucuresti, Calea Victoriei nr.155, Bloc DI, sc.6, sector 1, este inregistrata la
Registrul Comer{ului sub numarul J40/2008/1991, cu o durata de functionare nelimitati si care functioneaza
in conformitate cu legislatia din Romania.

SCURT ISTORIC AL SOCIETATII:

In 1968 se infiina ,Biroul de Turism pentru Tineret” prin Hotirarea Consiliului de Ministri al
Republicii Socialiste Romania nr. 2170/30.09.1968, ca un organ specializat cu personalitate juridica care se
ocupa de organizarea turismului i excursiilor pe plan central, a taberelor de odihna pentru tineret, orientarea
activitatii turistice de masi.

In 1990 fostul Biroul de Turism pentru Tineret se desfiinfeazi si se creeazi ~Compania Autonoma
de Turism pentre Tineret” (Hotdrarea Guvernului nr.357/1990).

Prin Hotardrea Guvernului nr. 91/04.02.1991 s-a infiinfat Societatea Comerciala "Compania de
turism pentru tineret" - S.A., denumitd si "C.T.T." - S.A., persoana juridicd romani, cu sediul in
municipiul Bucuresti, str. Onesti nr. 4-6, sectorul 1. Activul si pasivul Companiei autonome de turism pentru
tineret”, care se desfiinfeazd, se preia de societatea comerciali "Compania de turism pentru tineret" — S.A.,
cu exceptia fractiunii din patrimoniu reprezentand Complexul sportiv, turistic si de agrement "Herastrau"
Bucuresti. Scopul societatii il constituie organizarea, stimularca si facilitarea dezvoltirii turismului si a altor
forme de petrecere a timpului liber in randul tuturor categoriilor de tineri.

Prin Hotardre de guvern, in anul 1992 se reintregeste patrimoniul societatii "Compania de turism
pentru tineret" - S.A. cu Complexul sportiv, turistic si de agrement ,,Herdstrau” Bucuresti .
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Prin Hotararea AGA nr.12/15.10.1992, CIM nr.48674/02.12.1992, "Compania de turism pentru
tineret" - S.A. si-a schimbat denumirea in "Biroul de Turism si Tranzactii" - S.A.

Ulterior, prin Hotdrdrea AGA din 09.04.2001, "Biroul de Turism si Tranzactii" - S.A. si-a schimbat
denumirea in "Bivoul de Turism pentru Tineret" - S.A., socictatea fiind tnmatriculati la Oficiul Registrului
Comer{ului conform certificat seria A/831548, eliberat la 16.05.2001.

Prin Hotararea Guvernului nr. 129172001 a fost aprobat transferul pachetului de actiuni detinut de

Stat la societatea comerciald “Biroul de Turism pentru Tineret * - S.A. Bucuresti de la Ministerul Turismului
la RAA-APPS,

28.03.2001
Actionar Actiuni Procent
APPS 2.446.402 78,9000%
SIF TRANSILVANIA 576.540 18,6000%
alti actionari 77.603 2,5000%
Total 3.100.545 100 %

Prin Hotdrdrea Guvernului nr. 863/2006 are loc transferul pachetului de actiuni detinute de Stat la
Sociclatea Comerciala "Biroul de Turism pentru 1ineret (B.IL1.)" - S.A. Bucuresti din portofoliul Regiei
Autonome "Administrafia Patrimoniului Protocolului de Stat" in portofoliul Autoritdtii pentru Valorificarea
Activelor Statului, care va exercita toate drepturile si obligatiile ce decurg din calitatea de actionar in numele
Statului fa aceasta societate comerciali.

Data: 22.06.2005

Actionar Actiuni Procent

RAPPS 4.762.543 87,9236%
SIF (I1I) TRANSILVANIA 576.540 10,6438%
alti actionari 77.603 1,4327%
Total 5.416.686 100 %

Data: 18.09.2006

Actionar Actiuni Procent

AVAS 4.762.543 87,9236%
SIF TRANSILVANIA 576.540 10,6438%
alti actionari 77.603 1,4327%
Total 5.416.686 100 %
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Prin Hotérdrea Guvernului nr. 481/07.10.2013, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei nr.
43472013, se transferid pachetul de actiuni definut de Stat la societatea ,,Biroul de Turism pentru Tineret
(B.TT.)” S.A. Bucuresti, din administrarea Autoritdfii pentru Administrarea Activelor Statului, in
administrarea Ministerului Tineretului si Sportului.

Actionar Actiuni Procent
MINISTERUL TINERETULUI SI o
SPORTULU] 4.762.543 87,9236%
SIF TRANSILVANIA 576.540 10,6438%
alti actionari 77.603 1,4327%
Total 5.416.686 100 %

Prin prin Ordonanfa de Urgentd nr. 1 din 13 ianuarie 2022 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgentd a guvernului nr. 121/2021 privind stabilirea unor masuri la nivelul administratiei
publice centrale i pentru completarea unor acte normative, precum si pentru modificarea Ordonantei de
urgenta a guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, prin art. 4 alin (11) se transfera pachetul de
actiuni detinut de Stat la societatea ,,Biroul de Turism pentru Tineret (B.T.T.)” S.A. Bucuresti, din
administrarea Ministerului Tineretului i Sportului, in administrarea Ministerului Familiei, Tineretului Si
Egalitatii de Sanse.

Actionar Actiuni Procent

g:fi;i::lgg S;]zz:xhel, T'ineretului  si 4.762.543 87.9236%
SIF TRANSILVANIA 576.540 10,6438%
alti actionari 77.603 1,4327%
Total 5.416.686 100 %

Capitalul social a suferit modificiri de-a lungul timpului, dupi cum urmeazi:

Data e . Numir actiuni | Nulnai"‘acti’u'ni’; o f Valoare ’;‘~-",Yal(.)arev‘
modificarii Tip operatie ~ initial final | Phominald | nominali
’ B , initiald (RON) | finald (RON)
[8-mar.-99 Majorare Capital Social 2.053.951 2.475.560 2,5 2,5
15-apr.-00 Majorare Capital Social 2.475.560 2.734.942 2,5 2,5
28-mar.-01 Majorare Capital Social 2.734.942 3.100.545 2,5 2,5
28-apr.-05 Majorare Capital Social 3.100.545 5.416.686 2,5 2,5
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Societatea are deschisa o sucursala: Biroul de Turism pentru Tineret (BTT) SA Bucuresti Sucursala
Costinesti, la adresa: Comuna Costinesti, jud.Constanta, tel. 0241734007, e-mail: office@btt-costinesti.ro.

Biroul de Turism pentru Tineret (B.T.T.) SA are drept obiect principal de activitate: Hoteluri si alte facilitati
de cazare --cod CAEN 5510,

Din activele societatii face parte si Hotelul Forum din Costinesti, care este situat pe faleza statiunii.
Pozitionarea excelentd, foarte aproape de plaja, de principalele restaurante si terase, il recomanda oricérui tip
de turisti. Dotdrile generale sunt: 130 camere duble, 4 apartamente, restaurant, terase, bar, sala de conferinfe,
sald internet, sala jocuri mecanice, parcare.

Pe langa activitatea principald, societatea desfagoara si activitafi de inchiriere de bunuri imobiliare
proprii.

. CONDUCEREA ENTITATII

Conform Actului Constitutiv al Societatii, capitalul social este Tmpartit in 5.416.686 actiuni
nominative, dematerializate, cu o valoare nominald de 2,5 lei/actiune,

Actiunile sunt numerotate de la nr. 0.000.001 la nr. 5.416.686. Datele de identificare ale fiecirui
acfionar, aportul fiecaruia la capitalul social, numarul de actiuni la care are dreptul, cota de participare din
totalul capitalului social, sunt cele cuprinse in Registrul actionarilor tinut de cétre Societatea de registru
independent al actionarilor, desemnata contractual in acest scop. Actiunile emise de societate sunt nominative,
mdivizibile, de valort egale g1 dematerializate. Acestea sunt negociabile si liber transterabile, in conditiile
respectirii prevederilor legale.

Structura actionariatului Societatii din data de 31.12.2021 este prezentata in tabelul de mai jos:

Actionar Actiuni Procent

Ministerului Familiei, Tineretului si Egalitatii de Sanse 4.762.543 87,9236%
S.LIF. TRANSILVANIA loc. BRASOV jud. BRASOV 576.540 10,6438%
Alti actionari - persoane juridice : 46.292 0,85462%
Alti actionari - persoane fizice 31.311 0,57805%
Total 5.416.686 100 %

DREPTURILE ACTIONARILOR
Biroul de Turism pentru Tineret (B.T.T.) SA respectd drepturile actionarilor sdi si asigurd acestora un
tratament egal.

DREPTUL LA VOT

Actiunile societdfii sunt indivizibile si confera detindtorilor drepturi egale, orice actiune dand dreptul la un
vot in Adunarea Generald a Actionarilor.

Adundrile generale sunt convocate de Consiliul de Administratie. Adunarile generale sunt ordinare si
extraordinare.
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DREPTUL LA DIVIDENDE

[iecare actiune a societdfii definute de un actionar la data de inregistrare (stabilitd conform reglementirilor
specifice gi aprobate de AGA) confera acestuia dreptul de a beneficia de dividende pentru exercitiul financiar
anterior, in cuantumul si condiiile stabilite de Adunarea Generald a Actionarilor.

DREPTUL LA INFORMARE

Biroul de Turism pentru Tineret (B.T.T.) SA asigura actionarilor sii accesul la informatii relevante, astfel
incat acestia sa-si exercite toate drepturile de o manierd echitabila.

Consiliul de administratie este insarcinat cu indeplinirea tuturor actelor necesare si utile pentru realizarea
obiectului de activitate al societafii, cu excepfia celor rezervate de lege pentru adunarea generald a
acfionarilor.

Consiliul de administrafie are urmatoarele competente de bazi, care nu pot fi delegate directorilor:

e stabilirea directiilor principale de activitate si de dezvoltare ale societatii;

¢ stabilirea politicilor contabile si a sistemului de control financiar, precum si aprobarea planificarii
financiare;

e numirea $i revocarea directorilor si stabilirea remuneratiei lor;

e supravegherea activitatii directorilor;

e pregatirea raportului anual, organizarea adunarii generale a actionarilor si implementarea hotararilor
acesteia;

e introducerea cererii pentru deschiderea procedurii insolventei societdii, potrivit Legii nr. 85/2006
privind procedura imsoiveniei.

Membrii consiliului de administratie nu vor divulga informatiile confidentiale si secretele comerciale
ale societatii, la care au acces in calitatea lor de administratori. Aceastd obligatie le revine si dupa incetarea
mandatului de administrator,

Societatea comerciald Biroul de Turism pentru Tineret (B.T.T.) SA este administratd in sistem unitar
de catre un Consiliu de Administratie format din 7 (sapte) persoane, ales de Adunarea Generald a Actionarilor,

care sunt remunerate prin indemnizatii fixe lunare.

La finele exercifiului financiar 2022, componenta Consiliului de Administratie a fost urmatoarea:

Alexandru Hazem Kansou - Presedinte
George Alexandru Ciubotaru - Membru
George Adrian Turmac - Membru
l.1gia Gheorghe - Membru
tulia Catalina Biro - Membru
Alexandru Sebastian Lazarov - Membru
Mugur Mihai Toader - Membru
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Conducerea operativd si coordonarea activitafii zilnice este delegata de catre Consiliul de
Administaic citre directori, care isi exercita atributiile in baza contractelor de mandat, remunerafia acestora
fiind formata dintr-o indemnizatie fixd lunara.

La sfargitul anului 2022, director general este domnul Susai Alexandru; la data intocmirii prezentului raport
functia de director general este definuta de domnul Susai Alexandru — mandat valabil.

1. ACTIVITATEA COMERCIALA

< Obiectul principal de activitate:
“Hoteluri si alte facilitdfi de cazare similare”.
% Activitdti secundare:
Pe langa activitatile principale, societatea asigura si servicii de inchiriere sau subinchiriere de bunuri
imobiliare, administrare a unor imobile pe baza de comision sau contract, activititi ale agentiilor de
publicitate, servicii de reprezentare media, activititi ale agentiilor turistice si de interpretare artistici.
Se asigura servicii turistice si prin comercializarea programelor turistice ale altor operatori.

Evolutia cifrei de afaceri in ultimii 7 ani

Evolutia cifrei de afaceri n perioada 2016-2022 se prezintd astfel:

An 2022 2021 2000 | 2019 | 2018 | 2017 | 2016
Cifra de afaceri | 4.683.729 | 5.007.411 | 3.321.581 | 4.653.348 | 4.077.243 | 3.058.989 | 1.696.761
Crestere/ 323.682) | 1.685.830 | (1331.767) |  576.105 | 1.018254 | 1362228 |  84.699
Descrestere
Procent erestere/
deserestere faga 6,46%) | 50,75% | (28,62%) 14,13% | 3329% | 82.28% 5,25%
de anul anterior

in exercifiul financiar 2022 s-a realizat o cifa de afaceri de 4.683.729 let, Inregistrand o scidere de
6.46% fatd de anul 2021,

Cifra de afaceri aferentd anului 2022 este constituitd din venituri obtinute din activitatea Hotelului
Forum, in sumi de 1.663.814 lei lei, inchirierea bunurilor imobile in suma de 2.792.374 lei, refacturarea
utilitdfilor, impozitelor si alte activitati, in suma de 227.514 lei.

Evolutia rezultatului net pe perioada 2016 -2022

Perioada 2016 — 2022 se caracterizeaza printr-o evolutie sinusoidald a profitului net contabil si a
pierderii nete,

An 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Cifra de afaceri | 4.683.729 | 5.007.411 | 3.321.581 | 4.653.348 | 4.077.243 | 3.058.980 | 1.696.761
> M 9

l')i’cf:"('l‘t‘:f‘f‘/ 850.147 | 925.164 | (799.929) | (1.019.343) | (2.543.453) | 911.124 | (6.705.685)
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In exercifiul financiar 2022 se inregistreaza un profit net de 850.147 lei, reprezentand o diminuare cu
8. 11% fatd de profitul net tnregistrat in 2021, datoratd in principal scaderii cifrei de afaceri.
De remarcat faptul cd@ marja neta din vanzari a ramas relativ constantd (18.15% in 2022 fafa de 18.48% in
2021) ceca ce a permis societdfii mefinerea in zona de profitabilitate pentru 2 ani consecutivi.

Printre cauzele care au dus la o cifrd de afaceri diminuatd in anul 2022, in comparatie cu anul 2021,
men{ionam:

»  Diminuarea veniturilor realizate din prestari servicii hoteliere cu aprox. 140 mii lei fai de anul
anterior.
In urma exploatdrii Hotelului Forum in perioada estivala 2022, totalul incasarilor nu a atins
totalul previzionat in Bugetul de Venituri si Cheltuieli al anului 2022, ca urmare a micsorarii
fluxului de turisti i a concurentei din zona privata.
Scéderea venituri realizate din inchirierea de active cu aprox. 178 mii lei datorita:

- expirarii si/sau rezilierii unor contracte pentru clienfi rau platnici;

- procesul de scoatere la licitatic a unor active neinchiriate si libere de orice sarcini a
inregistrat mici intrzieri datorita evaluarilor la valoarea de piata si actualizarii preurilor
precum i interesului mai scazut pentru anumite active;

- venituri mai mici obfinute din organizare i punerera la dispozitie unor spafii si utilitagi
pentru diverse evenimente, (reprezentativ fiind gazduirea evenimentului organizat de
Federajia Romand de Baschet) refacturarea utilitigilor si impozitelor locale,
contravaloarea caietelor de sarcini vandute, etc.;

v

De mefionat faptul ca activitatea sezonierd privind exploatarea activului Hotelul Forum face ca
angajarea cheltuielilor si nu se poata efectua conform realizirii veniturilor, ca si proiectie in timp, socictatea
fiind astfel nevoitd sa angajeze pentru zona de functionare un volum mai mare de cheltuieli in prima parte a
anulul, neavind siguranfa ca veniturile asumate ca realizabile in Bugetul de Venituri si Cheltuieli se vor
concretiza In totalitate.

2. ANALIZA DINAMICA SI STRUCTURALA
A PROFITULUI OBTINUT

Punctul de plecare n diagnosticarea rezultatului este analiza dinamici si structurala.

Variatia absolutd si relativé a profitului permit aprecierea globald a rentabilitafii absolute a activitatii
societiifit i va avea efect direct asupra rentabilitéfii relative.

Dimensiunea profitului si evolutia inregistrata pe categorii de activitd(i se afla sub incidenta politicii
de promovare a activitafii de exploatare sau a investifiilor financiare.

Departajarca rezultatului brut in functie de aportul adus de cele trei tipuri de activitati (activitatea de
exploatare, financiard, extraordinard) permite evidengierea fiecdrui tip de activitate la formarea rezultatului
brut. Tn funcfie de evolutia inregistratét de rezultatul din exploatare, financiar sau extraordinar, se stabilesc
obiectivele de coordonare a activitatii viitoare, in scopul maximizirii rezultatelor.

Continutul gi structura contului de profit si pierdere permit analiza dinamic si structurala a profitului
obfinut, pornind de la gruparea veniturilor si cheltuielilor dupa natura lor.
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Pentru a ne forma o imagine asupra dimensiunii activitéii si performantelor sale, prezentam sintetic
valoarea principalilor indicatori pentru anul 2022:

Indicatori Valoare an 2022
“Total venituri din care: 5.400.430
Cifra de afaceri neta 4.683.729
Rezultatul exploatarii 854.485
Rezultatul financiar (16)
Profitul brut 854.469
Capitaluri proprii 41.800.202
~Datorii totale 17.310.476
Active totale din care: 59.641.788 |
Active imobilizate 56.597.749
Active circulante 3.032.845

Abordarea din punct de vedere dinamic §i structural a contributiei indicatorilor de rezultate la
formarea rezultatului brut din exploatare, respectiv la formarea rezultatului net, pe baza contului de profit si
picrdere realizat de catre societate, pentru perioada 2016 - 2022 este prezentatd in tabelul urmator:

Indicatori An 2016 An 2017 An 2018 An 2019 An2020 | An2021 An 2022
Viénzart de marfuri 0 0 0 0 0 0 0
Cf)slul marfurilor 0 0 0 0 0 0 0
vandute
Marja comerciald 0 0 0 0 0 0 0
Productia vanduta 1.696.761 | 3.058.985 4.077.243 4.653.348 | 3.321.581 | 5.007.411 | 4.683.729
\(zu*xgpa productiei 0 0 0 0 0 0 0
stocate
.Vemlbuir‘ivd{n productia de 0 0 0 0 0 0 0
imobilizari
Productia exercitiului 1.696.761 | 3.058.985 4.077.243 4.653.348 | 3.321.581 | 5.007.411 | 4.683.729
S:"ﬁ:‘l’g‘[‘]‘” intermediare |y 905308 | 662255 | 2.509.919 | 2.158.528 | 1.082.517 | 840753 | 1.340.25
Valoarea adaugata 45.567) | 2.396.730 1.567.324 2.494.820 | 2.239.064 | 4.166.658 | 3.343.470
Subventii de exploatare 0 0 0 0 248.030 0 0
f&tilmm“ cu impozite 51 260.777 | 400.726 451.657 642263 | 467.050 | 403.913 | 455.015
Cheltuieli cu personalul 896.453 | 1.405.023 2.438.570 2571227 | 1.747.414 | 1.753.711 | 2.072.442
l“‘f\‘!‘)’l‘o‘““(“:fl“‘“) YUt (1202.797) | 590.981 | (2.563.097) | (1.009.563) | (786.645) | 1.005.905 | 816.013
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Indicatori An 2016 An 2017 An2018 | An 20]9’ | An2020 | An2021 | An2022
é‘\/l;ﬁovi',::}e‘“" din 223.303 | 3.459.470 217.932 836.018 | 281235 | 132,906 | 716.701
Alte cheltuieli de 30.956 | 174.134 32,192 | 1.569.395 | 1.586.033 | 1.249.000 | (47.174)
exploatare
Cheltuieli de exploatare
privind amortizarea si 5.694.083 | 5.845.243 1.458.054 1.327.030 | 1.058.579 727.526 725.403
provizioanele
Rezultatul exploatirii | (6.704.533) | 590.981 | (2.563.097) | (1.010.318) | (789.210) | 1.006.167 | 854.485
Venituri financiare 88 224 28.389 894 2.572 12 38
Cheltuicli financiare 349 | (335.482) 358 139 7 274 54
Rezultat financiar al @61y | 335.706 28.031 755 2.565 (262) (16)
exercifiutui
?\i”;_‘l‘i:"‘i'l‘l""'ll.‘”'“‘ al (6.704.794) | 926.687 | (2.535.066) | (1.009.563) | (786.645) | 1.005.905 | 854.469
Imipozit pe profit 0 0 0 0 0 77.470 0
Impozit specific 0 15.563 8.387 9.780 13.284 3.171 4.292
Alte impozite
neprezentate la 0 0 0 0 0 100 30
elementele de mai sus
seautiatid it ad (6.704.794) | 911.124 | (2.543.453) | (1.019.343) | (799.929) | 925.164 | 850.147

exercifiviui

3. ANALIZA VENITURILOR SI CHELTUIELILOR
DUPA NATURA LOR ECONOMICA

Totalul veniturilor Tnregistrate in anul 2022 de S.C. Biroul de Turism pentru Tineret (B.T.T.) S.A.

este de 5.400.468 lei, ce reprezintd venituri din exploatare si venituri financiare.

Societatea nu a inregistrat venituri extraordinare.

Structura veniturilor totale in anul 2022

Veniturile realizate din productia vanduta (cifra de afaceri) a inregistrat o scidere n anul 2022 cu
323.682 lei fatd de anul 2021,
Veniturile financiare au inregistrat o crestere de 26 lei fagd de anul 2021.
Veniturile totale din exploatare au erescut in 2022 fafa de exercitiul financiar precedent cu 260.113

fei,

Venituri obfinute din reversare pe provizioane / ajustari privind deprecierea creantelor constituite in
anii anteriori au fost de 1.533.149 lei.
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Structura cheltuielilor totale 2022

Totalul cheltuiclilor de exploatare inregistrate n anul 2022 se ridica la valoarea de 4.545.945 lei,
inregistriind o crestere relativa de 9.96% fata de exercitiul financiar precedent.

Indicatori An 2021 An 2022
Cheltuieli cu materiale consumabile 101.479 94.520
Alte cheltuieli materiale 49.375 68.253
Cheltuieli cu energia $i apa 114.009 112.010
Cheltuieli privind marfurile 0 0
Reduceri comerciale primite 51.667 37.535
Cheltuieli cu personalul 1.753.711 2.072.442
Ajustdri privind imobilizarile 727.526 725.403
Ajustari privind activele circulante 0 (162.835)
Cheltuieli cu prestatiile externe 979.712 1.103.011
Cheltuieli cu impozite i taxe 403.913 455.015
Alte cheltuieli de exploatare 56.092 115.661
Total cheituieli de exploatare 4.134.150 4,545,945

i

Din total cheltuielilor de exploatare angajate in cursul anului (4.545.945 lei) o pondere semificativa (45.59%)
o reprezinta cheltuieli cu personalul (angajat si contract de mandat).

Cheltuieli de exploatare 2022
Rata de eficientd a cheltuielilor totale/realizat 2022 = Cheltuieli totale 2022: Venituri totale 2022 x
5.400.408
Rata de eficientd a cheltuielilor totale de 841.78 lei, este Tn strinsi legaturd cu depisirea veniturilor
estimate, angajarca cheltuielilor in cursul anului respectand propunerile aprobate prin Bugetul de Venituri Si
Cheltuieli aprobat pentru anul 2022,
Reeuliatul net al exercitivlui financiar 2022

Rezultatul net el exercitiului financiar 2022, calculat ca diferentd dintre totalul veniturilor si totalul
cheltuielilor este un profit de 850.147 lei.
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4. ANALIZA POSTURILOR BILANTIERE

Perioada de raportare
Denumirea indicatorului —— et
31.12.2021 ©31.12.2021
ACTIVE IMOBILIZATE 57.325.599 56.597.749
- imobilizari necorporale 260.554 218.453
- imobilizari corporale 56.865.212 56.179.463
- imobilizari financiare 199.833 199.833
ACTIVE CIRCULANTE, din care 2.532.996 3.032.845
- stocuri 11.589 12.498
- creante 1.883.916 2.504.729
- investifil pe termen scurt 0 0
- disponibilitagi 637.491 515.618
CHELTUIELI IN AVANS 6.585 11.194
TOTAL ACTIV 59.865.180 59.641.788
CAPITALURI PROPRII 50.457.734 41.800.202
- capital social 13.541.715 13.541.715
- rezerve B 66.308.094 64.085.43]
- rezullat reportat (28.875.888) (35.235.740)
- pierdere/profit 925.164 850.147
- acfiuni proprii (1.441.351) (1.441.351)
DATORII 4.753.059 17.310.476
Venituri inregistrate in avans 624.338 381.110
| Provizioane 4.030.049 150.000
TOTAL PASIV 59.865.180 59.641.788

in exercitiul financiar 2022 activul si pasivul bilantier au fnregistat o scidere fatd de exercitiul financiar
precedent, Astfel:

- disponibilitdtile aflate in casierie si in conturi la binci au avut o evolutie descendenta, inregistrand o
scadere in 2022 si ca urmare a diminudrii gradului de Tncasare la termenele scadente ale facturilor
emise, fapt reflectat $i in marirea volumului crentelor;

- utilizarea rezervelor constituite pentru acoperirea pierderilor din exercitiile financiare anterioare a
condus la o scadere a volumului rezervelor existente la sfarsitul anului 2022;

- nregistrarca datoriei izvordte din litigiul cu Domino Impex SRL (ca urmare a primirii hotararii
definitive) a condus la o crestere semnificativa a datoriilor fafd de anul anterior si intr-o masurd mai
micd a rezultatului reportat aferent anului 2021 datoritd reversarii provizionului constituit pentru acest
litigiu,

In exercitiul financiar 2022, capitalul propriu detine o pondere de 70,09% din total pasiv, datoriile 29,02%,
provizioanele 0,25 %, iar venituri inregistrate in avans 0,64%.
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S. INDICATORI ECONOMICO-FINANCIARI

INDICATORI DE LICHIDITATE FINANCIARA
(LIQUIDITY RATIOS)

Lichiditatea reprezintd proprietatea elementelor patrimoniale de a se transforma in bani si ea
constituic premisa asigurdrii solvabiliatii, ce reprezinta capacitatea societitii de a face fatd obligatiilor
banesti, respectiv de a-si onora platile la termenele stabilite. Pentru determinarea lichiditatii se compara
pasivele pe termen scurt cu resursele disponibile pentru aceeasi perioada.

~ Indicatorul rata lichiditatii generale sau curente (current ratio): masoara capacitatea societatii de a onora
obligatiile pe termen scurt din ansamblul activelor circulante $i compard ansamblul lichiditagilor
potenfiale asociate activelor circulante cu ansamblul datoriilor scadente intr-un termen de sub un an.

Indicator An 2021 An2022
Active cireulante 2.532.996 3.032.845
Datorii pe termen scurt 4.310.437 16.886.537
Rata lichiditatii generale sau curente 0.59 0.18

Plaja de referinfa a indicatorului este cuprins‘é intre minim inclusiv 1 i maxim 3.

In exercitiul financiar 2022 se inicgisticazd o sciderc a acestei rate cu 0.41, cauzald in speciai de
inregistrarea datoriei izvorate din litigiul cu Domino Impex SRL, valoarea inregistrata fiind de 0.18.

In concluzie la Jinele anului societatea nu are capacitatea de a-si pliti toate datoriile pe termen

scurt, societateqa nu este autonond . financiar,

» Rata lichiditatii partiale / curente/ intermediare sau "testul acid" (quick ratio): relevi capacitatea
societafii de a-gi acoperi datoriile pe termen scurt (furnizori, salarii, impozite si taxe citre bugetul de stat) din

disponibilitdi si creante (facturi de incasat de la clienti), fara a apela la vanzarea stocurilor.

Indicator An 2021 An2022
Active circulante 2.532.996 3.032.845
Stocuri 11.589 12,498
Active circulante - Stocuri 2.521.407 3.020.347
Datorii pe termen scurt 4.310.437 16.886.537
Rata lichiditatii partiale sau "testul acid" 0.58 0.18

Intervalul de referinfa al indicatorului este cuprins intre minim si inclusiv 0.6 si maxim 3. Cu cat
valoarea ratei rapide este mai ridicata, cu atat se considera ci firma este mai stabil financiar, din punct de
vedere al lichiditatii,

Se poate concluziona cd la finele anului societatea nu este stabildi din punct de vedere Sinanciar,
intdmpindnd probleme in onorarea plitilor scadente.
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INDICATORI DE SOLVABILITATE SI DE GESTIUNE
(SOLVENCY , EFFICIENCY RATIOS)

»  Rata solvabilitafii patrimoniale: exprima capacitatea de autofinantare a societatii, precum si masura in
care poate face fata obligatiilor sale de plata. Indica ponderea resurselor proprii in total pasiv.

Indicator An 2021  An2022
Capitaluri proprii 50.457.734 41.800.202
Total pasive 59.865.180 59.641.788
Rata solvabilitigii patrimoniale ‘ ‘ ‘ 0.84 070

Rata solvabilitétii patrimoniale trebuie sé aiba o valoare minima cuprinsi intre 0.3 si 0.5, valorile maj
mari de 0.5 reflectand o situatie normala

Rezultatul inregistrat la sfirsitul anului 2022 de 0.70 semnificd o situatie patrimoniald bund i
evidenfiaza un echilibru financiar bun pe termen lung care permite acoperirea datoriilor din activul net si
a datoriilor pe termen lung din capitalul propriu, apreciabil ca neriscant pentru potentiali finantatori.

» Rala_autonomiei financiare la_termen: dimensioneazi proportia capitalurilor proprii in capitalurile
permanente sau, in resursele financiare permanente.

Indicator An 2021 Au 2022
Capitaluri proprii 50.457.734 41.800.202
Datorii pe termen mediu si lung 442.622 423.939
Provizioane 4.030.049 150.000
Capital permanent 54.930.405 42.374.141
Autonomia financiari la termen o 191",85""/071 : ~‘98,65%

Capitalurile proprii sunt formate din capitalul social + rezerve + rezultat reportat + profit/pierdere.
Diminuarea inregistratd in anul 2022 se datoreaza inregistrarii datoriei din litigiul cu Domino Impex
SRL care a afectat rezultatul reportat precum si utilizirii rezervelor pentru acoperirea pierderii reportate..

Capitalul permanent este format din capitalurile proprii + provizioane + datorii pe termen mediu §i
fung.

Sciiderea acestor in 2022 fafd de exercitiul financiar precedent se explic prin diminuarea capitalurilor
proprii. asa cum s-a detaliat mai sus, si diminuarea provizioanelor ca urmare a reversarii provizionului aferent
litigiului cu Domino Impex SRL.

Potrivit analizei ratei autonomiei financiare se poate concluziona cd situatia financiard a Jirmei
este una bund, dar frebuie avut Tn vedere specificul activitdtii societdfii §i politica financiari care se
promovead la nivel de managemt in perioada viitoare.
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»  Rata solvabilitafii gencrale: exprima mésura in care activele societitii contribuie la finantarea datoriilor
sale totale, valoare minimi de referinfa fiind de 1, astfel datoriile totale sunt acoperite de activele detinute
de socictate.

Indicator 10 AR 2021 An 2022
Active totale 59.865.180 59.641.788
Datorii totale 4.753.059 17.310.476
Rata solvabilitiitii generale 12.60 345

Rata solvabilitifii generale, calculatd ca raport Intre activele totale si datoriile totale, desi
inregistreazd o scddere semnificativd in 2022, se mentine peste valoarea minimd de referinti (>1).

~ Durata_de recuperare a creantelor: indica timpul necesar recuperdrii creantelor (debitori si facturi
neincasate de la clien{i ete.) si reprezinta durata teoreticd de recuperare a creantelor din cifra de afaceri,
teoretica, deoarece in sold pot ramane facturi mai vechi decét perioada previzionati.

Indicator ; An2021 An2022 ¢
Creante 1.883.916 2.504.729
Cifra de afaceri 5.007.411 4.683.729
Perioada de recuperare a creantelor (zile) 137 zile : 105 7ile

Se constatd ¢d perioada de recuperare a creangelor a crescut in anul 2022, creanfele fiind
recuperate mai greu fafd de perioada anterioard, indicind o micsorare a gradului de stabilitate financiari
a societdfii,

Avand in vedere obiectul principal de activitate al Biroului de Turism pentru Tineret (B.T.T.) SA,
acest aspect poate afecta in perioadele de extrasezon solvabilitatea financiard a societifii si anume ~
diferente mari intre tncasdri / plifi,

» Durata de rambursare a datoriilor pe termen scurt: indica timpul necesar pentru plata datoriilor citre ter(i.

Indicator . S An2021 |  An2022
Datorii pe termen scurt 4.310.437 | 16.886.537
Cifra de afaceri 5.007.411 | 4.683.729
Perioada de rambursare a datoriilor pe termen scurt (zile) 314 zile | - 1.316 zile

Indicatorul aferent anului 2022 este semnificativ influentat de datoria izvorati din litigiul cu
Domino Impex SRL. Activitatea curentd, reflactati tn cifra de afaceri, nu poate susfine in prezent o
achitare rapidd a datoriilor.
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INDICATORI DE RENTABILITATE (PROFITABILITY RATIOS)

» Rata rentabilitatii_financiare a_capitalului propriu (Return on Equity): exprimi eficienta capitalurilor
proprii ale societagii in realizarea profiturilor,

Indicator An 2021 An 2022
Rezultat net al exercitiului 925.164 850.147
Capital propriu 50.457.734 41.800.202
Rata rentabilitatii financiare a capit'alului propriu | :1',83 . 2,03

Rata remtabilitafii financiare tnregistratd in anul 2022 se situeazd la un nivel superior celei din
exercifiul financiar anterior datoritd redimensiondrii capitalului investit prin utilizare rezervelor pentru
acoperirea pierderii inregistraid in anii anteriori dar §i afectdirii rezultatului reportat cu datoriile izvordite
din hotardrile definitive ale instantelor pentru anumite litigii.

» Rata rentabilitatii comerciale brute (gross profit margin): exprima raportul dintre rezultatul obtinut si cifra
de afaceri.

| Indicator An 2021 An 2022
Rezultatul din exploatare 1.006.167 854.485
Cifra de afaceri 5.007.411 4.683.729
Rata rentabilitidtii comerciale - ol 200 T 18.24

Desi in anul 2022 cifra de afaceri a inregistrat o scidere de 6.46% fafi de anul 2021 rata
rentabilitatii comerciale s-a mentinut la un nivel ridicat, atingdnd un nivelul optim al rentabilitiii
resurselor consumate.

»  Rata profit pe acfiune (earnings per share): exprima randamentul intern al unei actiuni prin prisma
profitului pe care acfiunea il aduce intr-un exercitiu financiar si permite investitorului sa compare rezultatele
obtinute de firma pentru a decide daca pastreaza, lichideazd sau majoreaza pachetul de actiuni detinut.

Indicator An 2021 An 2022
Rezultat net al exercitiufui 925.164 850.147
”Numar de actiuni emise 5.416.686 5.416.686
Rata profit pe actiune 0,17079 lei/actiune | 0,15695 Jei/actiune

In anul 2022, rata profitului pe actiune inregistreazi o diminuare minord din punct de vedere al
actionarilor, comparativ cu anii anteriori,
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6. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE

Situatiile financiare prezentate de catre Biroul de Turism pentru Tineret (B.T.T.) S.A. Bucuresti
(“Societatea™) sunt elaborate pe baza urmatoarelor principii, politici si metode contabile:

< Fundamentele elaborarii situatiilor financiare
Situatiile financiare ale Societatii elaborate la 31/12/2022 au fost intocmite in conformitate cu:

v Legea Contabilitd(ii 82/1991 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare (,,Legea 827);

v Reglementarile contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare
anuale consolidate, aprobate prin Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Roméniei 1802/2014,
cu modificarile ulterioare (,OMF 18027);

v Ordinul 4268/15 decembrie 2022 publicat in MO nr.22 din 09.01.2023 privind principalele aspecte
legate de Tntocmirea si depunerea situatiilor financiare si a raportirilor contabile anuale ale
operatorilor economici la unitaile teritoriale ale Ministerului Finangelor, precum si pentru
reglementarea unor aspecte contabile;

v Ordinul nr. 2634 din 5 noiembrie 2015 privind documentele financiar-contabile.

in funcgie de criteriile de mérime prezentate in OMIF 1802, societatea se incadreaza in categoria -
entitafi de interes public,
Situatii financiare au fost intocmite pe baza conventiei costului istoric cu exceptia imobilizarilor corporale
care sunt inregistrate la cost reevaluat, pe baza principiului continuitatii activitatii, cu exceptiile prezentate in
Notele explicative.

»  Bazele contabilititii
Contabilitatea se {ine in limba roména $i in moneda nationald a Romaniei — LEL Elementele incluse
in-aceste situatiile financiare sunt prezentate in lei romédnesti, care este moneda functionald si de prezentare a
societatii,
Societatea intocmeste situafiile financiare statutare in acord cu Regulamentele de Contabilitate si de
Raportare emise de Ministerul Finangelor din Romania.

»  Principiul continuitifii activitigii
Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuitéfii activitatii care
presupune ca Societatea fgi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea
acestei prezumiii, conducerea analizeaza previziunile referitoare la intrarile viitoare de numerar.
Pe baza acestor analize, conducerea considerd ¢a Societatea va putea sd-si continue activitatea in
viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuititii activitaii in intocmirea situatiilor
financiare este justificata.

»  Principul permanenta metodelor
Metodele de evaluare sunt aplicate in mod consecvent de la un exercitiu financiar la altul, nefiind
sesizatd schimbarea vreunei metode de evaluare.

»  Principiul prudentgei
Evaluarea activelor si obligatiilor este facutd pe o baza prudents, astfel:
- situaiile financiare cuprind numai rezultatul realizat la data bilangului;
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- s-au luat in considerare toate datoriile apdrute n cursul exercitiului financiar curent sau eventual
al unui exercitiu precedent;

- s-au luat in considerare toate datoriile previzibile §i pierderile potentiale apirute in cursul
exercifiului financiar curent sau al unui exercifiu financiar precedent;

- s-atinut cont de toate deprecierile.

»  Principiul independentei exercitiului
Veniturile si cheltuielile sunt aferente exercitiului financiar curent, indiferent de data incasirii sau
plafii sumelor corespunzatoare acestor venituri si cheltuieli.

»  Principiul evaluarii separate a elementelor de activ si de pasiv
Intocmirea situatiilor financiare cere conducerii Societdfii sa faca estimari §i ipoteze care afecteazi
valorile raportate ale activelor si pasivelor, prezentarea activelor si datoriilor contingente la data intocmirii
situdfiilor financiare si cheltuielile raportate pentru respectiva perioada.

»  Principiul intangibiliti(ii
Bilanful de deschidere al exercitiului financiar curent corespunde cu cel de inchidere al exercitivlui
financiar anterior.

»  Principiul necompensarii

Nu s-au efectuat compensdri intre venituri si cheltuieli, ori ntre active si pasive, altele decat cele
permise de lege,

7. INFORMATII PRIVIND SALARIATI

» Nu s-au acordat indemnizatii membrilor AGA si/sau cenzorilor.

» Nu existd obligatii contractuale cu privire la plata pensiilor citre fostii membri ai organelor de
administratie, conducere si supraveghere.

» Nu s-au acordat avansuri si credite membrilor organelor de administratie, conducere si de
supraveghere in timpul exercitiului.

»  Salariati la sfarsitul exercitiului: 22

e numar mediu: 20
o salarii plitite sau de platit, aferente exercifiului: 2.028.788 lei
o cheltuieli cu asigurarile sociale: 43.654 lei

8. SITUATIA LITIGHLOR

Pe rolul instanfelor judecatoresti sunt inregistrate in prezent mai multe dosare, reprezentand litigii care pot
afecta patrimoniul Biroului de Turism pentru Tineret (B.T.T.) S.A.

Cea mai mare parte a litigiilor in care este implicata Societatea este determinati de nerespectarea clauzelor
contractuale de catre asociati si clienti, din contractele de asociere in participatiune, superficie sau din
inchiriere, n ceea ce priveste neachitarea Intocmai a obligatiilor financiare ce le revin.
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Conducerea Societafii considerda ca aceste actiuni ar putea avea un efect advers semnificativ asupra
rezultatelor economice si a pozitiei financiare a Societdtii. Pentru Dosarele in care, conform analizei Caselor
de avocatura carora li s-a dat dosarul spre solutionare, sansele de castig sunt mici, s-au constituit provizioane.

Urmare a analizei situatiei litigiilor in care Biroul de Turism pentru Tineret (B.T.T.) S.A. este parte in
prezent, menfiondm urmiitoarele aspecte:
pe rolul instanfelor de judecata se afla, in prezent, un nr. de 50 litigii - grosso modo - in care BTT are

v

calitate de parte;

din punctul de vedere al obiectului, aceste litigii au, dar nu se limiteazi la urmitoarele obiecte: constatare
nulitate contract de vinzare-cumpdrare, urmata de restitutio in integrum, pretentii — contravaloare lipsa
folosin(d, pretentii — contravaloare drept de superficie, revendicare imobiliard, obligatia de a face — e.g.
predare imobil, Incheiere contract vinzare-cumpdrare, efc., anulare autorizatii constructie, actiune in
cvacuare, contestatie la executare, ordonanta de plata.

Dintre cele mai importante litigii in care Societatea este actualmente parte / a fost recent parte, le mentionam pe
urmatoarele;

e Dosar Pirfi Obiect Stadiu / Ultimele evoluii

I. Dosar nr. | BTT S.A. — | Constatare nulitate | FOND: prin  Sentinta  civili  nr.
502/3/2019 reclamant contract de leasing | 3541/28.11.2019, instanta a decis:
(finalizat + | Agrement imobiliar cu clauza | 1. admiterea cererii de chemare in judecati
indepliniti Serv SRL ircvocabild ae | T sensuls
procedura parat vanzare nr. | -anularii contractului de leasing imobiliar cu

preluare imobilul)

4141/16.11.2000 si
constatare nulitate
Contract de
vanzare-cumpdrare
nr.
4712/19.12.2002,

avand ca obiect
activul intitulat

wBaza de Agrement
BTT  Stréiulesti”,
constructii Si
terenul aferent
acestora, in
suprafata de
40.180 mp.

clauza irevocabila de vanzare autentificat sub
nr. 3401/11.09.2002 de BNP Marincas Eugen
si a contractului de vanzare-cumpdirare
autentificat sub nr. 4712/19.12.2002 de citre
BNP Marincas Eugen;

-repunerea partilor in  situatia anterioari:
obligd pe parata Agrement Serv SRL si
restituie citre reclamanta BTT SA (i) imobilul
situat in Bucuresti, Bd. Bucurestii Noi nr. 247,
sector 1, Lot 1 + Lot 3 si (ii) contravaloarea
actualizatd la data pronuntirii hotirarii a
despdgubirii in sumé de 8.130.543 lei primite
de péréta ... in temeiul HG nr. 619/2012 (n.n.
cu titlu de despagubiri) pentru exproprierea
imobilului situat In Bucuresti, bd. Bucurestii
Noi nr. 247, sector 1, lot 2, inscris in cartea
funciard nr. 257971, Bucuresti, sector | -
restituire prin echivalent.

2. admiterea in parte a cererii
reconventionale formulate de citre
Agrement Serv SRL si obligarea BTT SA la
restituirea  sumei  de  2.941.730 lei

k]
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reprezentand pretul actualizat platit de parata
Agrement Serv SRL Tn temeiul contractului de
leasing imobiliar si al contractului de vanzare
cumpdrare — precum si dobanda legald
aferentd de la data ramanerii definitive a
hotararii pana la data platii integrale.

3. obligarea societitii Agrement Serv SRL si
plateascd reclamantei BTT SA suma de
19.168,97 lei cu titlu de cheltuieli de judecati
si obligarea BTT SA si pliteasca paratei suma
de 33.042,3 lei cu titlu de cheltuieli de
Judecata.

A fost formulat apel de catre Agrement Serv.
APEL: prin Hotdrdrea nr. 229/208.02.2021,
instanta a respins ca nefondata cererea de apel
formulatd de Agrement Serv SRL.

Hotdrarea a fost atacatd cu recurs de citre
Agrement Serv.

RECURS: vprin Hotdardrea nr. 2227/2021
ramasd definitiva, instanta a respins ca
nefondat recursul declarat de recurenta-parata
Agrement Serv S.R1. prin lichidator judiciar
Rei Insolvency 1.P.U.R.L. impotriva Deciziei
civile nr. 229A/2021 pronuntata de Curtea de
Apel Bucuresti.

in data de 07.12.2022 a fost incheiat intre
BTT S.A. si Agrement Serv S.R.L.
Procesul-verbal nr. 3879/07.12.2022 prin
lichidator judiciar in vederea predirii
imobilului situat in Bld. Bucurestii Noi nr.
247, Sector 1, Bucuresti, Lot 1 + Lot 3.

ROMANIA )
Dosar nr. | BTT S.A. —| Obligatia de a face
6236/2/2019* recurent - | (i.e., de incheiere a
Inalta  Curte  de paréat unui contract de
Casatie si Justitie Cemit Roo | vAnzare-cumpirare
S.R.L. — | avind ca obiect
intimat activul imobil
reclamant Tobogan  Acvatic
Costinesti si
terenul aferent in
suprafa(a de
1.531,80 m.p.,
situat in Costinesti)

Termen 20.12.2022 - Hotarire nr. 1932/
20.12.2022 — Curtea de Apel Bucuresti admite
apelul declarat de Cemit, schimba in tot
sentinta atacatd, n sensul ci admite cererea,
obligdnd parata si incheie cu reclamanta un
contract de vanzare-cumpdrare avand ca
obiect activul imobil Tobogan Acvatic
Costinesti si terenul aferent in suprafati de
1.531,80 m.p., situat in Costinesti, prin
negociere directi.

in data de 28.02.2023 a fost formulata cerere
de recurs de cétre BTT S.A.

Cauza se afld in procedurd de filtru. Primul
termen de judecata urmeaza a fi alocat ulterior,
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3. Dosar ur. | BTT  SA - | Constatare nulitate | Prin Hotararea nr. 3141/ 14,12.2022, instanta
16448/3/2018 reclamant Contract de | a admis in parte cererea si a dispus:
Tribunalul Vox S.A.- | vianzare-cumpdrare | - respingerea obiectiunilor formulate de BTT
Bucuresti parat nr. impotriva raportului de expertizd judiciari

1237/07.07.2001

avand ca obiect
Vilele AMIRAL
A1-AS, B1-B8
(fara B6), 100-105
situate n
Costinesti, jud.
Constanta + drept
de superficie
aferent terenului

Constatare nulitate

Contract de
vanzare -
cumparare

autentificat sub nr.

825/22.02.2002

realizat de expert Carmencita Popa;

- constatarea nulitdtii absolute a contractului
de vanzare - cumpdrare autentificat sub nr,
1237/07.07.2001 si a contratului subsecvent
de vénzare - cumpdrare autentificat sub nr.
825/22.02.2002;

- repunerea pirtilor in situatia anterioar in
sensul restituirii in naturd, in patrimoniul BTT,
a bunurilor ce au facut obiectul contractelor de
vanzare constatate ca nule absolut;

- respingerea exceptiei prescriptiei dreptului
material la actiunea BTT pentru lipsa de
folosintd, invocaté de pérata Vox SA;

- obligarea péritei Vox SA la plata catre BTT
a sumei de 158.939 lei reprezentind
contravaloarea lipsei de folosinta aferentd
perioadei dintre data incheierii contractului nr.
1237/07.07.2001 si  pana la  data de
29.05.2019, sumd ce va fi actualizati cu
indicele de inflatie pand la data platii efective;
- respingerea capdtului 6 de cerere avand ca
obiect plata de citre Vox SA a dobanzii legale
penalizatoare  solicitatd  pentru  perioada
cuprinsd Intre data incheierii contractului de
vanzare - cumpdrare nr. 1237/07.07.2001 pani
la data de 29.05.2019;

- admiterea capatului 7 de cerere si obligarea
Vox SA la plata la plata dobanzii legale
penalizatoare pentru lipsa de folosintd de la
data de 29.05.2019 péand la data efectivd a
debitului reprezentand lipsa de folosinti;

- admiterea capatului 8 din cererea
introductivd  si a dispunerea rectificarii

inscrisurilor de citre Cartea Funciard in sensul
radierii mentiunilor subsecvente incheierii
contractului nr 1237/07.07.2001 si inscrierii
BTT in calitate de proprietar asupra
imobilului;

- admiterea cererii reconventionale formulate
de pérata Vox SA si obligarea BTT la plata
sumei de 83.814.488 lei reprezentind valoarea
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de piatd a vilelor Amiral, ca urmare a repunerii
partilor 1n situatia anterioard;

- instituirea in favoarea Vox SA un drept de
retenfie asupra Vilelor Amiral pénd la
achitarea sumei reprezentand valoarea de piati
a acestor imobile;

- dispunerea compensérii sumei reprezentand
contravaloarea lipsei de folosinta datoratd de
Vox SA respectiv suma de 158.939 lei cu
suma de 83.814.488 lei reprezentind valoarea
de piatd a vilelor Amiral;

- obligarea BTT la plata sumei de 83.655.549
lei reprezentdnd valoarea de piata a vilelor
Amiral ca urmare a compensarii reciproce a
creantelor;

- compensarea cheltuielilor
efectuate de ambele parti.

de judecata

in momentul comunicirii Hotirarii nr.
3141/ 14.12.2022, BTT va formula cerere de
apel.

Dosar nr.
10285/3/2018
Tribunalul
Bucuresti

BTT -
reclamant
Romtur
International
S.R.L. - parat

Restabilirea
situatiei anterioare
Ctr. de vanzare —
cumpérare nr.
929/14.11.2000

LLa termenul din data de 05.12.2022. instanta a
insistat asupra oportunititii de intalnire si
negociere cu paratele; de data asta, Avand in
vedere aceastd obligatie procesuald, a fost
necesar ca, pand la termenul din data de

International avand ca obiect | 20.03.2023, BTT sa procedeze la:
YArdul - Rece | Activul  Complex | - transmiterea unui rdspuns la notificarca
S.R.L. - péarat | Hotelier  Bucegi, primita de la parate;

jud,

amplasat in BTT
Paraul Rece
(Predeal, str. Valea
Résnoavei nr. 10,
Brasov),
avand o suprafatd
construita de 1.140
mp si o suprafatd

- intalnirea cu reprezentantul paratelor; si
incheierea unui proces verbal care sa fie
semnat de ambele parti si care si ateste macar
faptul intdlnirii, daca nu si eventuale progrese
de negociere cu paratele.

in data de 30.01.2023, partile s-au prezentat la
expertiza realizata la Hotelul Bucegi,

La ultimul termen de judecatd din data

construita 20.03.2023, dosarul a fost aménat din cauza
desfasuratd de | lipsei expertizei, pentru BTT depunind-se o

3.738 mp, inclusiv
bunurile materiale
din dotare si teren
aferent  activului,
in suprafatd totala
de 4.366,00 mp,
din care 1.140 mp

cerere de amdnare, care a fost admisa de
instanfd. De asemenea, a fost depus procesul-
verbal de negociere din data de 27.02.2023 cu
reprezentantii paratelor,
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suprafata

construita Si

3.266,00 mp

suprafata libera céi

de transport.

5. Dosar ar. | BTT SA | Actiune in | FOND (solutionat in fond favoarea BTT SA)

3361/3/2017 (reclamanta- constatarea - prin Sentinfa civild nr. 4023/02.11.2017 a
parata) nulitdtii absolute a | Tribunalul Bucuresti, instanta:
fnalta  Curte de | Vox SA | Antecontractului - a constatat nulitatea absolutd a
Casatie si Justitic (parata- de vanzare- | Antecontractului  de  vénzare-cumpirare
(finalizat) reclamanta) cumparare autentificat sub nr. 1621/30.09.2011 de BNP
autentificat sub nr. | Mone Gabriela Olga, Andrei Aurel Jean si
1621/30.09.2011 Asociatii.
de  BNP  Mone | - a admis in parte cererca reconventionala
Gabriela Olga, | formulatd de Vox SA., obligind reclamanta-
Andrei Aurel Jean | parata sa restituie paratei-reclamante avansul
si Asociatii. in cuantum de 546.500 lei si dobanda legala de
la data pronuntdrii sentintei si pana la data
achitdrii debitului principal;
- a respins ca neintemeiat petitul din cererea
reconventionald privind instituirea dreptului
de retentie.
APEL: prin Decizia nr. 1571/10.12.2020,
Curtea de Apel Bucuresti a respins apelul
formulat de cétre socictatea Vox SA.
RECURS: prin Sentinta  civild nr,
539/08.03.2022 rimasi definitivd, Inalta
Curte de Casatie si Justitie respinge ca
nefondat recursul declarat de Vox S.A.
impotriva Deciziei civile nr,
1751A710.12.2020 pronuntate de Curtea de
Apel Bucuresti.

6. Dosar nr. | BTl SA - Constatare nulitate | FOND: Dosarul se afla in prezent in fond, cu
13681/212/2018 reclamanta Contract de | urmitorul termen de judecatd stabilit pentru
Tribunalul Amvexis Com | vanzare-cumparare | data de 24.05.2023.

Constanta SRL - périta | autentificat sub nr. In data de de 09.02.2023, ora 12:00, la adresa

Chaar

Mustafa -
parat,
Vila Regal

SRL - parata,
Mazilu  Gigi
Adrian — pérat
Mazilu

881 din data de
12.12.2000 de

BNP Catalina
Vonica, avand ca
obiect vanzarea
activului Vila

Belvedere B3

vila Regal, Aleea Studenteascd, Incinta BTT,
comuna Costinesti, judet Constanta partile au
fost reconvocate in vederea efectuirii
raportului de expertiza judiciard imobiliara
avand urmétoarele obiective:

- stabilirea valorii de circulatie a activelor a
caror constructie s-a finalizat pe parcursul
procesului, respectiv piscind, jacuzzi, sauna,

Luminita - vestiare, 12 grupuri sanitare, terasd cu acoperis
parata retractabil si ferestre pliabile;
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- stabilirea contravalorii lipsei de folosinta a
imobilului pentru perioadele indicate de
reclamantd in notele de sedinta formulate
pentru termenul din data de 26.04.2022, in
functie de fiecare detindtor al acestuia si in
functie de configuratia imobilului in fiecare
dintre aceste perioade;

- determinarea contravalorii lipsei de folosintd
se va efectua conform solicitdrii reclamantei,
prin raportare la inchirierea intregului imobil
si nu prin exploatarea acestuia conform
destinatiei.

Dosar nr, | BTT — intimat
16837/300/2018* | -
Inalta  Curte de | Imperial

Casatie si Justitie

Turism -
recurent

Constatare nulitate
Contract de
vanzare-cumpérare
nr. 24/12.01.2006
avand ca obiect
Vilele Albatros A7
si A8 si cladire
farmacie inclusiv
receptie

FOND + APEL: Dosarul a fost solutionat
favorabil BTT S.A. in fond si apel. Prin
Sentinta civila nr. 2661/17.12.2020, instanta
a decis:

1. admiterea cererii de chemare in judecati
in sensul:

- anularii contractului de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. 24/12.01.2006 de BNP
Catalina Elena Vonica;

- repunerii partilor in situatia anterioars
incheierii contractului menfionat, in sensul
restituirii In tot a prestatiilor executate de
reclamanta-pardta si parata-reclamantid 1in
temeiul acestui contract;

- obligarea pératei la plata contravalorii lipsei
de folosintd cu privire la imobilele ce au facut
obiectul contractului de vénzare-cumparare
autentificat sub nr. 24/12.01.2006 de BNP
Catalina Elena Vonica, calculatd de la data
incheierii acestui contract si pana la data
restituirii imobilelor, precum si a dobanzii
legale, respectiv: suma de 1.051.246 lei

reprezentdnd  contravaloarea  lipsei  de
folosintd, pentru  perioada  12.01.2006-
11.12.2018; suma de 558.328,53 lei

reprezentdnd dobénda legala calculata pentru
perioada 12.01.2006-11.12.2018:
contravaloarea lipsei de folosinta de la data de
12.12.2018 si pand la data restituirii
imobilelor.

2. admiterea cererii reconventionale n
sensul:

- obligdrii BTT SA la plata sumei de 196.456
lei reprezentdnd pretul achitat in baza
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contractului mentionat, a sumei de 144.257,64
lei reprezentand actualizarea cu indicele de
inflatie pana la data de 30.06.2020 a prefului,
a sumei de 266.017,93 lei, reprezentand
dobanda legald calculatd pand la data de
31.07.2020. Imperial Turism a fost obligati la
plata sumei de 35.258 lei, cu titlu de cheltuieli
de judecata.

S-a formulat apel de catre Imperial Turism
SRL. Prin Hotdrarea nr. 547/28.03.2022 a fost
respinsd ca nefondatad cererea de apel si
apelanta obligatd la plata cheltuielilor de
judecatd efectuate de intimatd in valoare de
3016,65 lei

Imperial Turism a declarat recurs.

RECURS: Instanta a acordat termen pentru
data de 04.05.2023 in vederea judecdrii pe
fond a recursului, in gedin{d publicd, cu citarea
partilor.

Dosar nr.
18573/3/2017

fhalta Curte de
Casatie si Justitie

BTT
parat

SA. -

Domino
Impex S.R.L -
reclamant

Pretentii, obligarea
BTT  S.A. la
restituirea pretului
achitat de Domino
Impex S.R.L. fin
temeiul
contractului de
vanzare-cumpérare
autentificat sub nr.
2152/28.07.2003

Societatea Domino Impex S.R.L. detine
impotriva BTT o creantd in baza fitlului
executoriu prin care BTT a fost obligatd Ia
restituirea  sumei de  5.542.926,90 lei,
actualizata cu indicele de inflatie de la data de
28.07.2003 pana la plata efectiva, reprezentat
de:

FOND: Decizia Civila nr. 972/28.03.2018
pronuntata de Tribunalul Bucuresti, Sectia a
Vl-a Civila,

APEL: Decizia Civilda nr. 2061/29.11.2019
pronuntata de Curtea de Apel Bucuresti, Sectia
a V-a Civila, si RECURS: Hotirarea nr.
2206/20.10.2021 ramasa definitiva,
pronuntatd de ICCJ, prin care a fost respins ca

nefondat recursul declarat de BTT S.A.
impotriva Deciziei civile nr. 2061/29.11.2019.
Executorul  judecdtoresc Societatea Civila

Profesionalda de Executori Judecitoresti
Cosorecanu & Asociatii a procedat la
executarea silitd a acestui titlu executoriu,
fiind deschis Dosarul nr. 699/2022 pentru
recuperarea unei creante actualizate in
cuantum total de 13.124.464,79 lei, din care
12.912.419,99 lei — creanta si 212.044,80 lei —
cheltuieli de executare silita.
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In vederea recuperdrii acestei creante,
Executorul judecatoresc a initiat executarea
silitd a Imobilelor situate in Bucuresti, D-dul
Bucurestii Noi nr. 245, Sector 1, numir
cadastral/topografic 273577, inscrise in Cartea
Funciard numdrul 273577 a localititii Sector
I, Bucuresti, compuse din teren in suprafati de
14.870 m.p. si constructiile C1, in suprafatd
construitd la sol de 10 m.p., C2 in suprafati
construitd la sol de 143 m.p., C3, in suprafati
construitd la sol de 651 m.p., C4, in suprafata
construita la sol de 838 m.p., CS5, in suprafati
construitd la sol de 833 m.p. proprietatea BTT.
In acest sens, Executorul Judecitoresc a
intocmit incheierea din data de 28 Octombrie
2022, prin care: (i) a desemnat expertul Exact
Value Project SRL in vederea intocmirii unui
raport de evaluare a Imobilelor, a stabilit (ii)
onorariul provizoriu al expertului in cuantum
de 1500 lei; (iii) obiectivele expertizei si (iv)
termenul in care trebuie depus acesta, (iv)
obligatia de citare a partilor si (v)
imputernicirea expertului desemnat pentru a
obtine toate datele si informatiile necesare
intocmirii raportului de expertiza; in temeiul
acestei Incheier, expertul desemnat a intocmit
Raportul de evaluare intocmit in perioada
08.11 —15.11.2022,

In considerarea concluziilor acestui Raport de
cvaluare, Executorul judecdtoresc a pronuntat
incheierea din data de 18 Noiembrie 2022,
prin care a stabilit valoarea de circulatie a
Imobilelor la suma de 9.394.332,43 lei,
inclusiv. TVA  (7.894.397 lei, conform
Raportului de evaluare, la care s-a adaugat
TVA 19%, in cuantum de 1.499.935 43 lei).

9,

62842/299/2022
Judecatoria
Sectorului
Bucuresti

Dosar nr.

BTT SA
contestator
Domino 94
Impex S.R.L.
— intimat

Contestatie la
executare  Dosar
exec. nr. 699/2022

La datade 11.01.2023 Jud. Sect. 1 a admis prin
incheiere cererea BTT S.A. de suspendare
provizorie a executarii silite si a dispus
suspendarea provizorie a urmaririi silite in
Dosarul de executare nr. 699/2022 al BEJ
Cosoreanu.

Urmatorul termen de judecatd a fost stabilit
pentru data de 06.04.2023,

10.

25273/299/2022

Dosar nr.

BTT SA -
contestator

contestatie la
executare  Dosar

Prin Hotararea nr.
instanta:

11146/25.11.2022,
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Judecatoria
Sectorului I
Bucuresti

Transilvania
Investments
Alliance
(Fosta SIF
Transilvania)
~ intimat
DGITL
intimat

§1 -

exec. nr.
215372014,
suspendarea
executarii silite

- a respins ca neintemeiatd contestatia la
executare, formulatd de contestatorul BTT SA
in contradictoriu cu intimatii Transilvania
Investments Alliance (Fosta SIF Transilvania)
si DGITL St;

- a respins ca neintemeiatd cererea de
restrangere executdrii silite;

- a respins ca rdmasd fird obiect cererea de
suspendare a executdrii silite.

A fost formulatd cerere de apel de citre
BTT S.A.

11.

Dosar
1735/95/2018%%
Curtea de Apel
Craiova

nr.

BTT — apelant
reclamant
Turism Parc -
apelant-parat

Anulare act

La ultimul termen din data de 31.01.2023, prin
Hotiarirea nr. 38/31.01.2023 au fost respinse
ambele apeluri ca nefondate, la fel si cererile
privind acordarea cheltuielilor de judecata in
apel.

La termenul din data de 17.01.2023, pérata
Turism  Parc  SA a fost reprezentatd
conventional de avocat Dondera Anca si de
reprezentantul legal al societitii, Braild
Dumitru. Apelanta - paratd a depus un set de
inscrisuri noi in data de 16.01 care nu an fost
comunicate si intimatei - reclamante, BTT SA.
de asemenea, instanta de judecatd a dispus
emiterea unei adrese catre BTT SA cu
obligatia de a mai depune urmitoarele
inscrisuri: Adresa formulata de Turism Parc
SA nr. 134/15.06.2001 si raspunsul BTT SA la
aceasta si Decizia Consiliului de Administratie
BTT SA nr. 11/2001. In acest sens, a fost
depusd Adresa BTT S.A. nr. 424 din data de
30.01.2023 cu privire la Inscrisurile solicitate
de instantd,

i2.

Dosar
3091/118/2018
Tribunalul
Constanta

nr.

BTT
reclamanta
Dacia Tour
SRL - parata
LLiga  Apardrii
Drepturilor
Omului
Constanta -
intervenient

SA

Constatare nulitate
contract de
vanzare-cumpdrare
Hotel Tineretului-
Constanta,

constructie si teren

Urmatorul termen a fost stabilit pentru data de
02.05.2023.

La termenul din data de 07.03.2023, prin
incheiere de sedintd, este aménatd judecarea
cauzei la data de 02.05.2023, pentru a se lua
cunostin{d de raspunsul la obiectiuni.

La termenul din data de 10.01.2023, prin
incheiere este respinsa ca neintemeiati cererea
pardtei reconveniente Dacia Tour SRL de
cfectuare in cauza a unei noi expertize
contabile.

13.

Dosar nr.
3049/118/2020%*

BTT - parat

Revendicare teren
Hotel si Restaurant

Urmatorul termen a fost stabilit pentru data
de 03.04.2023.
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Tribunalul
Constanta

New York
Time SRIL. —
reclamant
Comuna
Costinesti -
intervenient
Salea -
intervenient

“Forum” -
Costinesti,
suprafata de
14.365 mp.

Prin incheierea de sedintd din data de
27.02.2023, instanta

1. respinge, ca neintemeiatd, excepfia
decdderii reclamantei din dreptul de a
administra probele solicitate dupd depunerea
cererii de chemare in judecata,

2. incuviinfeazd cererea formulata de parata
BTT SA privind efectuarea unei expertize
topografice, avind urmatoarele obiective:

- identificarea prin repere topo-cadastrale si
reprezentarea sub formad de schifa/plan a
suprafetelor de teren inscrise in certificatul de
atestare a dreptului de proprietate seria M 15
nr. 033/12.08.1996;

- identificarea prin repere topo-cadastrale si
reprezentarea sub forma de schitd/plan a
suprafefelor de teren ce au facut obiectul
procesului-verbal de delimitare din data de
22.11.2000 si a procesului-verbal de stabilire a
balanfei suprafetei totale a Comunei Costinesti
din data de 11.12.2000;

- identificarea prin repere topo-cadastrale si
reprezentarea sub forma de schitd/plan a
suprafefelor de teren care au facut obiectul
contractelor de vanzare nr. 896/14.12.2000 si
nr. 210/07.02.2001 1incheiate intre Comuna
Costinesti si New York Time SRL;

- stabilirea existentei unei suprapuneri intre
suprafefele de teren identificate la punctele |
si 3 si reprezentarea acesteia in plan;

- stabilirea localizarii terenului identificat la
pct. 3, in raport de granifuirea realizatd prin
procesului-verbal de delimitare din data de
22.11.2000 si a procesului-verbal de stabilire a
balanfei suprafetei totale a Comunei Costinesti
din data de 11.12.2000.

- identificarea constructiilor ce alcatuiesc
Complexul Hotelier Forum, situate pe terenul
identificat la pct. 4 si reprezentarea grafica a
acestor construc(ii prin intocmirea unui plan
de amplasament.

3. Respinge, ca nefiind utild solutiondrii
cauzei, proba cu finscrisuri solicitatd de
reclamanta New York Time SRL constand in
depunerea de cdtre pardta BTT SA a
contractelor si a antecontractelor de vanzare-

2022 - RAPORTUL ANUAL AL ADMINISTRATORILOR B.T.T. S.A.

pag. 29 din 36




. ROMANIA

N7 Calea Victoried nr. 155, bloc D1, scara 6, etaj 12,
[ Bucuresti - Sector 1

BIROUL DE TURISM PENTRU TINERET S.A.

Jr +{4021)222.82.36
secretariat@btt.ro

Reg. coim.: J40/2008/1991 Cod fiscal: RO 1573170 www . btt.ro

cumpdrare, respectiv obligarea paratei si
depuna Decizia nr. 65/24.04.2012 a CA si
toate hotérarile Comitetului de Directie, ale
CA giale AGA cu privire la negocierile purtate
dintre pérfi §i sd certifice cad nu mai exista
altele.

4. respinge, ca nefiind utild solutionirii, cauzei
proba cu inscrisuri solicitatd de reclamanta
New York Time SRL constind in depunerea
de catre intervenienta comuna Costinesti a
inscrisurilor enumerate la pet. 4 din cererea
acesteia.

5. respinge, ca nefiind utild solutiondrii, cauzei
proba cu inscrisuri solicitatd de parata Biroul
de Turism pentru Tineret SA constand in
depunerea de catre intervenienta comuna
Costinesti a documentatiei care a stat la baza
incheierii  contractelor de  vaAnzare cu
reclamanta New York Time SRL. |

6. Incuviinfeaza in parte cererile formulate de
reclamanta New York Time SRL, de parata
Biroul de Turism pentru Tineret SA si
intervenienta  Salca  Magdalena, privind
efectuarea unei expertize in specialitatea
constructii, avind urméitoarele obiective;

- sd se determine valoarea materialelor si a
manoperei ncorporate in constructiile ce
alcatuiesc Complexul Hotel si Restaurant
Forum, situate pe terenul in suprafata de 14363
metri pétrati ce face obiectul litigiului, la data
punerii n opera.

- si se stabileasca gradul de uzura si reparatiile
necesare pentru luarea unor mdisuri de
siguranfa, de conservare sau de consolidare a
constructiei Hotel Forum,

7. incuviinteaza in parte cererile formulate de
reclamanta New York Time SRL, de pérata
Biroul de Turism pentru Tineret SA si
intervenienta  Salcd  Magdalena,  privind
efectuarea unei expertize in  specialitatea
evaluarea proprietdtilor imobiliare, avand
urmétoarele obiective:

- sd se determine sporul de valoare adus
terenului in suprafata de 14363 metri pétrafi
din comuna Costinesti, prin edificarea
Complexului Hotel si Restaurant Forum, la
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data edificarii constructiei si la data efectudrii
raportului de expertizd, (i) prin metoda
stabilita de expert si (ii) prin analiza valorii
actuale a terenului liber, a valorii actuale a
terenului  §i a constructiei si  analiza
comparativd a celor doud puncte anterioare,
pentru a determina daca constructia reprezinti
un spor de valoare adus terenului sau
diminueaza valoarea acestuia;

- s se determine valoarea de piafa a terenului
in suprafata de 14363 metri patra{i din comuna
Costinesti, (i) in starea in care se regiseste si
(ii) dacd acesta ar fi liber de constructii, la data
(i) intocmirii raportului de expertiza si (ii) la
data de 05.01.2019.

- sd se determine contravaloarea lipsei de
folosintd a terenului in suprafad 14363 metri
patrafi din comuna Costinesti, conform art.
697 Cod civil, pentru perioada martie 2017 —
data efectudrii raportului de expertizi, finind
seama si de restrictiile din perioada
16.03.2020-09.03.2022;

- sd se determine contravaloarea lipsei de
folosin{d a terenului in suprafati de 14363
metri pétrafi din comuna Costinesti, lunar, prin
raportare la dispozitiile art. 697 Cod civil.
Respinge, ca nefiind utila solutionarii cauzei,
proba cu expertiza solicitatd de reclamanta
New York Time SRL in dosarul conex, avand
urmatoarele  obiective:  identificarea  si
incadrarea urband a terenurilor in functie de
menfiunile cuprinse in cartea funciari;
identificarea §i  incadrarea urbani a
constructiilor existente pe aceste terenuri —
constructii, alei de acces, rampe, parcri;
identificarea  posesorului  constructiilor
existente pe teren sau a persoanei inscrisi
provizoriu in cartea funciard; identificarea
terenului  aferent suprafetelor construite
precum si a terenului necesar functionirii
constructiilor existente; stabilirea utilitatii
economice actuale a terenurilor; evaluarea
terenurilor dupd metoda comparatiei de piafa,
prin utilizarea standardelor de evaluare si a
criteriului celei mai bune utiliziri; daca este
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posibila utilizarea terenului in lipsa posesiei
exercitate de ambele parti.

8. Incuviinteaza in parte cererea formulata de
intervenienta  Salcd  Magdalena, privind
efectuarea unei expertize financiar-contabile
cu urmatoarele obiective:

~calcularea cuantumului total al cheltuielilor
procesuale suportate de New York Time SRL
si  inregistrate contabil in dosarul nr.
689/254/2007 (respectiv 4253/com/2002);

- stabilirea sumelor achitate de citre New
York Time SRL cu titlu de impozit pentru
terenul tn suprafad de 14363 metri patrati, ce
a facut obiectul contractelor de vAanzare-
cumpdrare incheiate cu intervenienta Comuna
Costinesti, autentificate sub nr.
470/25.02.2002 si nr. 210/07.02.2001.

Prin incheierca din data de 18.01.2023, s

incuviinteazd pentru reclamanta BTT SA proba
cu inscrisuri constand in istoricul de rol fiscal
al imobilului n litigiu si in atasarea dosarului
nr. 689/254/2007 al Judecatoriei Mangalia.
Incuviinteaza pentru pédrdta New York Times
SRL proba cu inscrisuri constind in cartea
tehnicd a imobilului constructie in litigiu.

Id.

Dosar
20875/3/2021
Tribunalul
Bucuresti

nr.

BTT
Image
Construct

reclamant

- plrat

Obligatia de a face
- predare Vila
Belvedere B 5

Nu exista incd o solutie pronuntatd in cauza,
dosarul se afla in faza judecatii in prima
instanta.

Urmatorul termen a fost stabilit pentru data de
15.05.2023.

Actiunea a fost promovatid la
competentd la data de 19.07.2021.

instanta

oo
[

Dosar
34449/3/2015%*
Inalta  Curte  de
Casatie si Justigie

nr.

BTT - Intimat

Vox
Recurent
L.uxor

T&D

Impex SRL

Intimat

Revendicare
imobiliara

Urmatorul termen de judecatd a fost stabilit
pentru data de 27.04.2023,

La termenul din data de 24.11.2022 a fost
admisd In principiu cererea de recurs declarata
de reclamanta Vox SA impotriva Deciziei nr.
1367/23.10.2020 pronuntate de Curtea de
Apel Bucuresti — Sectia a I11-a civili.

2022 -

pag. 32 din 36

RAPORTUL ANUAL AL ADMINISTRATORILOR B.T.T. S.A.




BIROUL DE TURISM PENTRU TINERET S.A.

Calea Victoriei nr. 155, bioc D1, scara 6, etaj 12, G +{4021)222.82.36
"%/ Bucuresti - Sector 1 secretariat@btt.ro
Reg. com.: 140/2008/1991 Cod fiscal: RO 1573170 www.btt.ro

ROMANIA

9. GESTIONAREA RISCURILOR

Riscul de piafa

Desi in anul 2022 economia romaneasca a inregistrat o crestere economici de 4.9%, peste estimarea oficiali
a Comisiei Nationale de Prognoza, in special datorita dinamicii peste astept?u‘i la nivelul ultimului trimestru
al anului, ea a fost marcati de o continuare si accelerare a presiunilor inflagioniste incepute in anul 2021, atat
pe plan intern cat si pe plan extern. In aceste conditii, conducerea nu poate prevedea schimbdrile ce vor avea
loc in Roménia si efectele acestora asupra situaiei financiare, asupra rezultatelor din exploatare si asupra
fluxurilor de trezorerie ale societifii.

Riscul valutar si de inflafie
Rata inflatiei In Romania pentru anii incheiafi la 31 decembrie 2021 de 7,5 % si la 31 decembrie 2022 de
16.4%, date comunicate de Comisia Nationala pentru Statisticd din Romania.

Ratele oficiale de shimb pentru un Euro erau la 31 decembrie 2021 si 2022 de 4,9481 lei/ EUR, respectiv
4,9474 lei/EUR.
Ratele oficiale de schimb pentru 1 USD, la 31 decembrie 2021 si 2022 au fost de 4,3707 lei/USD, respectiv
4,6346lei/USD.

Riscul de lichiditate
Responsabilitatea finald pentru gestionarea riscului de lichiditate apartine consiliului director, care a construit

. o IRy N Ay PO ~ ~ I ! ‘‘‘‘‘‘‘
un eadrul corespunzitor de gestionare a riscurilor de lichiditate cu privire la asigurarca fondurilor Socictdtii

pe termen scurt, mediu si lung si la ceringele privind gestionarea lichiditatilor.

In prezent, Societatea gestioneaza cu dificultate riscul de lichiditate datoriti presiunilor asupra cash-flow-ului
venite din anii precedenti (litigii, clieni incerfi, etc.), insd existd o monitorizarea continui a fluxurilor de
numerar reale §i o preocupare pentru punerea in corespondentd a profilurilor de scadentd a activelor si
datoriilor financiare.

Riscul economic

Economia globald continua sd se confrunte cu multiple provociri la adresa stabilitatii si predictibilitatii,
amplificate de inflatia record, precum si de implicatiile economice si de securitate ale rizboiului din Ucraina.
Se presupune ¢ traversdm perioada cu cea mai mare densitate in materie de crize din ultimul secol, care isi
vor pune amprenta, profund, pe evolutiile din urmatoarele decenii. Spirala crizelor a fost pusa in miscare de
criza sanitard generata de pandemia de Covid-19, urmati de un lockdown economic care a perturbat ]dl]tUlll(,
globale de aprovizionare. La acestea s-au addugat, pe final de 2021, criza energeticd din Europa, apoi, la
inceputul Tui 2022, m/boml si criza de securitate in plan regional, context care culmineaza in prezent cu
mflatia generalizatd si cresterea costurilor de finantare

Pentru cconomia roméneascd, principalele trei riscuri economice estimate in 2023 sunt cele legate de criza
encergeticd, riscurile macroeconomice, legate de inflatie $i mediul, si respectiv riscurile legate de modificari
ale legislatiei i ale reglementarilor.

Redresarea cconomicd post-pandemie gi-a pierdut avantul la nivel global, iar cele mai recente prognoze
macrocconomice indica perspective mult mai rezervate. Contextul economic general este tnsa dominat de
incertitudini semnificative, de unde si o foarte puternica volatilitate la nivelul celor mai titrate prognoze, a
caror acuratete are mult de suferit,
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In-aceste conditii, conducerea nu poate prevedea schimbirile ce vor avea loc in Romania si efectele acestora
asupra situaiei financiare, asupra rezultatelor din exploatare si asupra fluxurilor de trezorerie ale societiii.

10. Evenimente ulterioare

Pina la data semndrii prezentelor situafii financiare nu au aparut evenimente ulterioare
semnificative care sa faca necesara modificarea acestora.

In vederea gestiondrii si clarificarii unor situatii care pot influenta activitatea in cursul anului 2023
se impun o serie de activita{i, si anume:

I Actualizarea sumelor datorate si incheierea litigiului cu SIF Transilvania.
2. Litigii: analizarea aspectelor ce mai pot fi luate n considerare in relatia cu Domino Impex SRL privind

debitul izvort din litigiul pierdut si gasirea unei modalitafi de diminuarea a impactului financiar asupra
activitafii societatii.

3. Inventar gi casare imobilizdri: continuarea procesului inceput, de a propune spre casare articolele uzate, 1
cadrul unui proces coerent, articulat si complet, cu ocazia inventarierii pammomulm Asigurarea mtmgn
documentafii care insofeste procesul, pentru a asigura legalitatea si finalizarea procedurii de casare.

4. Intrefinere Hotel Forum: analizare e si evaluarea dclccl lor/ dlstlllctlondlltauIOI p1101 itizarea remedierii in

. PN . - £,
inmhr* de cnet verang hmm,&mn evaluare ; i >‘u_’{u:, termenc 5;1 uumun pumu wmbulu\,,

receptionarea lucrarilor, garantii.

5. Contracte avocati comisioane de success: analizarea contractelor de asistentd juridica, identificarea zonelor
unde contractele nu au fost suficient de atent formulate, discutarea acestor aspecte cu furnizorii de servicii de
asisten{a juridica, re-negocierea contractelor, monitorizarea atentd a performantelor serviciilor.

11, OBIECTIVE

Obicctive propuse in 2023, condifionate de identificarea celor mai stabile si certe surse de finantare,
cu respectarea tuturor procedurilor de avizare si aprobare, sunt:

' furnizarea de servicii hoteliere de buni calitate, la prefuri accesibile care si anticipeze nevoile
si agteptdrile clienilor, avand ca obiectiv oferirea de valoare pentru client;

v\ promovarea, respectul si tr ansparenfa prin tratamentul egal al tuturor partenerilor nostri si
prin mentinerea unei comuniciri eficace cu toti factorii interesati;

v’ promovarea unei structuri organizatorice dinamice si depunerea de eforturi sustinute in
vederea cregterii fluxurilor de numerar din activitatea de exploatare;

V' cresterea cifrei de afaceri a Societatii prin diversificarea serviciilor prestate;

v’ cresterea eficientei generale a Societatii, prin corecta dimensionare, informare $i motivare a
personalufui acesteia;

v climinarea aspectelor cu impact negativ asupra mediului: optimizarea consumurilor,
eficientizarea energetica a cladirilor, scdderea impactului negativ al activitatii IT;

v\ atragerea unor noi surse de finantare;
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v"modernizarea activului Hotel Forum si reclasificarea acestuia;

v exploatare parcare in cadrul bazei BTT din Costinesti, obiectiv care va oferi clientilor
stajiunii un climat de ordine §i siguran{d — activ amenajat in cursul anului 2018;

' eficientizarea gradului de curafenie in incinta bazei BTT din Costinesti;

' finalizarea demersurile privind racordarea la reteaua de gaze de la nivelul Statiunii Costinesti
pentru Hotelul Forum, trecand astfel de la un consum bazat pe combustibil termic la
combustibil gazos, avand ca obiectiv reducerea costurilor si eficientizarea cheltuielilor
efectuate cu obtinerea apei calde;

v’ atingerea gradului maxim de exploatare al activelor patrimoniale detinute de Biroul de
Turism pentru Tineret (B.T.T.) S.A;

v atragerea de noi surse de venituri (gazduirea/ organizarea de evenimente sportive, muzicale

ete);
v continuarea procesului de iluminat verde si reabilitare balustrada Faleza — Baza BTT
Costinesti.

s Redimensionarea structurii organizatorice:

v' refacerea procedurii si instrumentelor de evaluare a activitatii, pregdtirii si incarcarii
angajatilor in vederea identificarii corecte a nivelului de pregatire si implicare a angajatilor
si realizarii hartii posturilor/angajatilor cheie;

v’ construirea pachetului salarial raportat la ideea de recompensare a performantei si la
echitabilitatea remunerdrii in functie de responsabilititi §i complexitatea postului ocupat;

v’ continuarea procesului de informatizare a proceselor de resurse umane prin extinderea
aplicabilitatii programului de gestionare a resurselor umane si salarizare bazat ne
performanta;

v elaborarea unui  plan de pregitire profesionald a angajatilor si instruirea permanenta a
acestora;

v’ realizarea de instruiri periodice cu privire la etica in afaceri si la locul de munca;

v/ crearea posturilor necesare si selectionarea resursei umane eficiente sau prin specializarea
angajatilor pentru posturile sezoniere;

v' stabilire de obiective pentru structura de guvernan{d, implementarea regulilor de guvernanta
corporativa si politicilor de urmdrire a proceselor de decizie;

¢ Masuri financiar-contabile

' monitorizare zilnicd a operatiunilor financiar-contabile, cu scopul evitarii erorilor de naturd
contabila;

v urmarirca permanentd a indicatorilor financiari si operationali ai activitdtii Societatii, in
vederea ludrii celor mai bune decizii manageriale;

v monitorizarea continui a Bugetului de Venituri si Cheltuieli aprobat, cu scopul incadririi
Societdtii in fintele bugetare asumate;

v'asigurarea depunerca Tn termenul prevazut de lege a declaratiilor fiscale;

v’ asigurarea arhivarii - documentelor  financiar-contabile, evidenfa si  inventaricrea
documentelor,

¢ Masuri investitionale si de eficientizare a costurilor

v reducerea costurilor vizand toate categoriile de cheltuieli, fard a afecta calitatea serviciilor

prestate si functionarea optima a Societafii.
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12. REPARTIZAREA PROFITULUI INREGISTRAT LA 31.12.2022 SI DESCARCAREA
DE GESTIUNE A ADMINISTRATORILOR

Avind n vedere cele prezentate in acest raport, Consiliul de Administratie propune spre aprobare
Adundrii Generale a Actionarilor societétii Biroul de Turism pentru Tineret (B.T.T.) S.A. urmatoarele:

» Situatiile financiare anuale 2022, alcétuite din:
Bilant

Contul de profit si pierdere

Date informative

Situatia activelor imobilizate

Situatia modificarii capitalurilor proprii
Situatia fluxurilor de trezorerie

Note explicative si politici contabile

AN N N N NN

» Propunerea de repartizare a profitului / pierderii

Avand in vedere ca:

* Activul net contabil la 31.12.2022, reprezentind excedentul tuturor bunurilor si drepturilor din
activ asupra tuturor datoriilor fata de terfi, este de: 42.331.312 lei (59.641.788 — 17.31 0.476);

e Valoarea capitalului social este de: 13.541.715 lei

e Activul net al societatii > (valoarea capitalului social /2 )

e Profitul net inregistrat la 31.12.2022 este in suma de: 850.147 lei

Profitul net se va repartiza pe destinaii conform reglementarilor in vigoare, prin hotdrarea Adunrii
Generale a Actionarilor.
Propunem Adunérii Generale a Actionarilor ca profitul inregistrat sa fie repartizat astfel:
¢ 5% din valoarea profitului pentru constituirea rezervei legale pana la atingerea plafonului de
20% din capitalul social —42.507 lei;
e Acoperirea pierderilor din anii precedenti — 807.640 lei.

»  Descarcarea de gestiune a Consiliului de Administratie.

Presedintele Consiliului de Administratie
BIROUL DE TURISM PENTRU TINERET (B.T.T.) S.A

Alexandru Hazem Kansou
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